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Novo CPC simplifica processos e dificulta vida de
devedores

Por Zinia Baeta

André Vaconcelos Roque: condominios devem estar atentos as novas regras
Processo Civil (CPC), em vigéncia desde o dia 18 de marco, ter4 impacto ndo apenas no cotidiano de advogados e do

Judiciario, mas também em questdes do dia a dia. A nova legislacéo, por exemplo, simplificou a cobranca das taxas de
condominio, deixando o processo - que, até entdo, poderia levar anos - muito mais rapido.

Outra novidade é a maior facilidade para "encontrar" devedores, um dos grandes problemas para o andamento de
processos de cobranca na Justica. O novo cédigo autoriza a citagdo de devedores na "pessoa do porteiro”. Isso significa que
0 réu sera considerado citado da cobranga, ou comunicado do procedimento, quando o funcionario receber a
correspondéncia.

Ja aqueles que ndo quitarem os valores de condenac®es judiciais poderdo ser incluidos em cadastros de inadimplentes -
como o da Serasa Experian. A negativacdo também esta prevista para os devedores de penséo alimenticia,
independentemente de existir mandado judicial de priséo.

No caso das dividas de condominio, como passaram a ter status de titulo executivo extrajudicial, sera possivel realizar uma
cobranca rapida e direta na Justica, sem necessidade de uma ac¢édo anterior de cobranca (fase de conhecimento), que
poderia tramitar por anos antes de se chegar a fase final que reconhece a divida e a necessidade de pagamento (execu¢éo).

Nesse sentido, apds citagdo judicial para quitar o débito, o condémino inadimplente teréa trés dias para honra-lo, sob o
risco de sofrer a penhora de bens e do préprio imével onde vive.

De acordo com a advogada Paula Tonani, s6cia da Tonani Advogados e diretora de relagdes institucionais do Instituto dos
Advogados de Sao Paulo (lasp), apds esses trés dias, a cobranca segue o rito normal de uma acédo de execucéo.
Tecnicamente, segundo Paula, no dia seguinte ao do vencimento do condominio ja seria possivel propor a execucao.

Como em qualquer processo de execugdo, o devedor poderd dividir o montante em até seis vezes, com uma entrada de 30%
do valor devido. "Se optar pelo parcelamento, o condémino abrird méo de apresentar embargos [recurso de defesa]”, diz a
advogada.

O professor da Escola Paulista de Direito (EPD) e diretor do contencioso civel do escritério Lee, Brock, Camargo
Advogados, Ricardo Maffeis, acredita que a medida deve reduzir o nimero de inadimplentes, pois o procedimento se
tornou muito mais rapido e eficaz.

Também ficou mais facil citar devedores, segundo o advogado. Maffeis afirma que o procedimento sempre foi um dos mais
dificeis no Judiciario, pois ndo é raro um devedor se esconder para néo ser citado. Agora, porteiros de edificios e
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condominios de casas poderdo receber o mandado de citacdo. A recusa em receber a correspondéncia, conforme o cddigo,
podera ocorrer se o0 destinatario estiver "ausente" - o0 que para advogados significaria que ele ndo mora mais no local ou
esta em viagem internacional, por exemplo. Mas o funcionario, porém, ter& que declarar por escrito "sob as penas da lei" a
auséncia do destinatario.

O professor de direito processual civil da Universidade Federal do Rio de Janeiro e sécio do Gustavo Tepedino Advogados,
André Vaconcelos Roque, afirma que é necessario os condominios estarem atentos a nova regra. "E preciso ter extremo
cuidado com extravios, pois o condominio podera ser responsabilizado.” Segundo ele, ndo se sabe também se na pratica
ocorrerdo problemas de revelia [a parte ndo apresentar defesa], pois o porteiro pode receber e ndo entregar a
correspondéncia.

Outra medida que deve trazer transtornos aos inadimplentes é a possibilidade de protesto e negativagao daqueles ja
condenados em acdo judicial. De acordo com Roque, a possibilidade se estende também aos devedores de penséo
alimenticia, sem prejuizo da prisdo do devedor.

Para o advogado especialista em direito de familia e s6cio do PLKC Advogados, Luiz Kignel, criou-se um mecanismo de
pressé@o grande, pois muitas vezes o credor ndo pede a prisdo do devedor, em consideracdo aos filhos. "Nao deixa de ser um
constrangimento ao devedor, que tera sua situagdo exposta publicamente com o protesto”, afirma.

Leia mais: Norma altera usucapiao
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